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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANGRUNDLAGE

- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Freistaates Sachsen fUr die GroBe Kreisstadt Crimmitschau, Stand

Dezember 2019, ergdnzt um:

- Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen —

Héhenangaben (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz DHHN2016 (Stand 2015)
Der mogliche Kopierfehler betragt 3%.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

z.B.GRZ 0,8 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO) — als Héchstmal

z.B.BMZ 10,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) — als HochstmaB

z.B. GH=293,0m HOchstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen in m U. NHN

(§ 18 BQuNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVvO)
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung -

Offentlich FUB- und Radweg, bzw. FuBweg

StraBenbegrenzungslinie
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
(§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB)

WLLE

6. Grunflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Fldche fUr Abwasserbeseitigung
Iweckbestimmung: RegenrGckhaltebecken

privat private Grunfldchen der Randeingrinung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

XOR

@o0o0o0co0o00®
o

o ° Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

e}
QOO0OO0O0OO0OO0OO

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

L——a Gemeinschaftsanlagen (§ ? (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
Zufahrt Iweckbestimmung: Gemeinschaftszufahrt anliegender privater
GrundstUcke
GIFIL Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flidchen

(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)
ndhere Zweckbestimmung s. Teil B — Text

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen
(§ 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB)

- Sicherheitsabstand im Sinne der TGL

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

%7 Umgrenzung der FiGchen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
ix x5 gefdhrdenden Stoffen belastet sind § 9 (5) Nr. 3, (6) BauGB

SALKA Kennziffer 23100012

9. Hinweise
5,0 ,
7| 7| MaBangabe in m
674
- 1 FlurstUcksgrenzen und -nummern
- Gemarkungsgrenze
T~ Ubernahme Héhenlinien DHHN92
e unterirdische Versorgunsleitung
Iweckbestimmung:
TK-Ltg Telekommunikationsleitung (envia TEL)
SW-Kanal Schmutzwasserkanal
RW-Kanal Regenwasserkanal
Elf-Ltg Elt-Leitung
TW-Ltg Trinkwasserleitung
Gas-Ltg Gasleitung
Gas-HDL Gashochdruckleitung
D Trafostation
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
GrundflGchenzahl Baumassenzanhl
Hbhe baulicher Anlagen Bauweise
L&rmemissionskontingente Tag in dB(A)/m?
Larmemissionskontingente Nacht in dB(A)/m?
RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. IS. 587)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1S.1057)

- Sachsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706)

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SadchsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (S&chsGVBI. S. 425)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B — TEXT

ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1/91 DER
GROBEN KREISSTADT CRIMMITSCHAU ,,GEWERBEPARK CRIMMITSCHAU"

(1)

(2)

(4)

(7)

(4)

(6)

Das Anderungsgebiet umfasst eine 8,74 ha groBe, bisher als Sondergebiet fur
groBfldchigen Einzelhandel festgesetzte Teilfldche des seit 15.01.1992
rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 1/91 ,Gewerbepark Crimmitschau".
Samtliche bisher rechtskraftige Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1/91
"Gewerbepark Crimmitschau" treten im Geltungsbereich der auf diesem Zeich-
nungsblatt ausgefertigten Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.1/2015
~Gewerbegebiet Harthauer Weg" auBer Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 1/2015 ,,Gewerbegebiet Harthauer Weg" wird zur
Festsetzung eines RegenrUckhalteraums um eine rd. 0,11 ha groBe Teilfldche des
FlurstGcks Fl.-Nr. 704/2 der Gemarkung Gablenz ergdnzt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE1 - GE3 sind folgende allgemein zuldssigen

Nutzungen unzuldssig:

- Tankstellen, ausgenommen Elektro-Ladestationen.

In den Gewerbegebieten GE1 - GE3 sind folgende allgemein zuldssigen

Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig:

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten GE1 - GE3 sind folgende ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen unzul&ssig:

- Anlagen fUr kirchliche und kulturelle Zwecke,

- Vergnugungsstatten.

In den Gewerbegebieten GE1 —= GE3 sind folgende ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen nur zuldssig, soweit sie auf die BeduUrfnisse der Angehdrigen

angesiedelter Betriebe bzw. deren Familien ausgerichtet sind:

- Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten GE1 - GE3 sind unzuldssig:

- fotovoltaische Freifldchenanlagen,

- Einzelhandelsbetriebe sowie

- Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und andere Gewerbebetriebe, die
sich ganz oder Uberwiegend an Endverbraucher wenden.

In den Gewerbegebieten GE1 - GE3 kbnnen ausnahmsweise solche Einzelhandels-

betriebe zugelassen werden, die in unmittelbarem rGumlichen und betrieblichen

Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewerbebetrieben stehen und Uber nicht

mehr als 200 m? Verkaufsfldche verfigen. Weitere Uberschreitungen bis zu einem

Anteil von hochstens 10% der Gesamtnutzfldche kdnnen im Einzelfall zugelassen

werden, wenn die absolute Begrenzung branchenspezifisch zu einer unbilligen

Harte fUhren wirde.

Innerhalb der Baugebiete sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schall-

emission je m? GrundstUucksflache folgende fldichenbezogene

Schallleistungspegel (Emissionskontingente nach DIN 45691) nicht Uberschreitet:

. Emissionskontingente Le in dB(A)/m?
. GesamtgroBe der
Baugebiet Flachenlarmquelle [m?] Tags Nachts
9 (06:00 — 22:00 Uhr) | (22:00 —06:00Uhr)
GE1 35.714 68 51
GE2 22.776 64 48
GE3 13.295 62 46

Die PrUfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 im
Bauantragsverfahren.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fUr die hdchstzuldssigen Gebd&udehdhen ist die Hohe
Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.

Die hdchstzul@ssigen Gebdudehdhen durfen von untergeordneten Bauteilen, z.B.
Dachluftungsanlagen und Kamine, ausnahmsweise um bis zu 1,40 m Uberschritten
werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 6 BauGB)

In den Baugebieten sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen nicht
Uberdachte Stellplatze gemd&B § 12 Abs. 1 BauNVO zuldssig, Garagen und
Uberdachte Stellplatze unzuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen unzuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind
in den Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
ausnahmsweise zuldssig.

In den Gewerbegebieten GE1 —= GE3 ist die abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zuldssigkeit von
Gebdudeldngen und -verkettungen Uber 50 m Gesamtlange.

VERSORGUNGSLEITUNGEN, FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 21 BauGB)

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regelmdaBig im offentlichen

bzw. &ffentlich-rechtlich fUr diesen Nutzungszweck ausreichend gesicherten Raum

Zu verlegen.

Die zeichnerisch festgesetzten mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu

belastenden Fldchen sind folgendermalBen entsprechend den Planeinschrieben

festgesetzt:

G Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit,

F Fahrrechte zugunsten der Landwirtschaft und der Ver- und Entsorgungstrager,

L Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen mit
vorhandenem Leitungsbestand sowie fur die zur GebietserschlieBung
notwendigen Leitungen.

Eine Uberbauung, Geldndeverdnderung und Bepflanzung der  mit

Leitungsrechten ausgestatteten unterirdischen Leitungen ist nur mit Zustimmung

der jeweiligen Leitungstrager zuldssig.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die  zeichnerisch  festgesetzten  privaten  Grinflachen  dienen  der
Iweckbestimmung nach als Flidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Rahmen der
Gebietsrandeingrinung.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT, ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Pkw- Stellplatze, Gehwege sowie Zugdnge innerhalb der gewerblichen

Grundstucke sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufUhren. Ausnahmen sind

in begrundeten Einzelfdllen zulassig.

Vor Abriss bzw. Baubeginn ist eine artenschutzrechtliche Profung der Objekte auf

Vorkommen der besonders und streng geschutzten Tierarten (europdische

Vogelarten, Fledermduse, Hornissen,  Wildbienen und  Hummelarten)

vorzunehmen.

Der Drosselabfluss bei Starkniederschlagsereignissen ist in den Antrdgen nach

SAchsWG bei der ErschlieBungsplanung nachzuweisen. Vorzugsweise sind

Méglichkeiten der dezentralen Regenwasserversickerung und -rickhaltung zu

nutzen.

FUr die zeichnerisch festgesetzte Fldche &ffentliche Abwasserentsorgungsanlage

Regenruckhaltebecken sind folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:

- Errichtung eines offenen naturnah gestalteten Erdbeckens

- Bdschungsneigung max. 1 : 3 an mind. 30 % der Uferlinie

- Anlage eines naturnahen tempordren Kleingewdassers durch Teildauerstau
geringer Hohe,

- ingenieurbiologischer Verbau,

- dauerhafte Freihaltung mind. 20 % besonnter Fldchenanteile,

- Bodenabstand der EinzGunung von 15 cm,

- wasserdurchlassige Zufahrtsbefestigung.

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Fldchen fOr MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB

zugeordnet:

51’&
BN .

M ca. 1:3.000 \

Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und VYermessung Sachsen (GeoSN), 2019

A - Erstaufforstung auf T. v. FI.-Nr. 57/3 Gem. Mark Sahnau

GroBe MaBnahmefléche: 170 m?

MaBnahmebeschreibung:

- vollstandige Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung,

- Aufforstung mit standortgerechten Gehdlzen auf Grundlage einer separat zu
beantragenden Erstaufforstungsgenehmigung mit  dem  Zielbiotoptyp
Traubeneichen-Hainbuchenwald maBig tfrockener Standorte,

- Verbissschutz durch Umz&unung,

- Sicherung der Erstaufforstung durch 5 Jahre wdhrende Pflege.

Die gemdaB Bebauungsplan erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden und

werden fallig mit Inanspruchnahme der Ergdnzungsflache.

(4)

()

(6)

(2)

(1)

(3)

(4)

(7)

(7)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von B&umen,
StrGduchern und sonstigen Bepflanzungen sind zur Randeingrinung je 120 m?
Pflanzfldche mindestens 1 Laubbaum und 30 Strducher einheimischer Pflanzen der
Artenliste A als frei wachsende mehrfach gestufte Hecke zu pflanzen.

Auf den privaten BaugrundstUcken ist je 6 ebenerdige Pkw-, je 2 Lkw- und je
Sattelzug-Stellpldtze mindestens 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum der Artenliste
A oder, bis zu einem Anteil von 50%, der Artenliste B zu pflanzen. Eine
Mindestbegrinung von 1 Baum je angefangene 1.000 m? GrundstUcksflache ist
dabei unter Anrechnung der Randeingrinung sicherzustellen.

FUr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen.

An EinmUndungen sind Sichtfladchen fur die Anfahrsicht nach RASt2006 von jeder
sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschuttung mit einer
Héhe von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden Verkehrsfldche freizuhalten.
Zuldssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m
Hohe.

Uber 150m? groBe 6&ffnungslose AuBenwandfldchen sind mit Rank- und
Klettergeholzen der Artenliste C vertikal zu begrinen.

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spdtestens zum Ende der auf die
Fldcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SAchsBO)

AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Zu offentlichen VerkehrsrGumen orientierte &ffnungslose Fassadenabschnitte von
mehr als 50 m Ladnge sind vertikal zu gliedern (z.B. durch Fassadenvor- oder -
rocksprunge, Material- und/oder Farbwechsel). Dafir sind auch Anpflanzungen
von Rank- und Klettergehodlzen der Artenliste C unter Einsatz geeigneter Rankhilfen
zuldssig.

Zur Eindeckung der Dd&cher sind schiefer- oder anthrazitfarbene sowie
dunkelgraue nichtgldnzende Dachdeckungsmaterialien zu  verwenden.
Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind
ebenso zuldssig.

An Fassaden sind reinweiBe (RAL 9010), tiefschwarze (RAL 9005) und grelle
Farbgebungen unzuldssig.

WERBEANLAGEN

In den Baugebieten sind hdchstens 2 Werbeanlagen je Betrieb zuldssig. Dabei darf
eine einzelne Anlage die GréBe von 4,0 m? Ansichtsfldche und die héchstzuldssige
Gebdudehdhe nicht Uberschreiten.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass jegliche Blendwirkung auf
den flieBenden Verkehr ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Unbebaute Grundstucksfldchen sind zu begrinen.
Vorgdarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen genutzt werden. Mindestens
die Halfte der Vorgartenfldche ist zu begriunen.

EINFRIEDUNGEN

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,20 m Uber der
projektierten Geldndeoberkante zuldssig.

Blickdichte Einfriedungen aus Mauern und Beton sowie Maschendrahtz&une sind
zu begrunen (Berankung bzw. Kombination mit Hecken, Strauchvorpflanzung).

HINWEISE

Das Landesamt fUr Archdologie ist bei MaBnahmen, die Bodeneingriffe tiefer als 0,3 m
erfordern, vom exakten Baubeginn mindestens drei Wochen vorher zu informieren.
Die Baubeginnsanzeige soll die ausfuhrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter nennen. Bei allen anderen MaBnahmen sind die
ausfUhrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdB § 20
S&chsDSchG  hinzuweisen. Das Vorhaben liegt in  einem archdologischen
Relevanzbereich. Es kann zu baubegleitenden Untersuchungen kommen.
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrénkter Zugang zu den Baustellen und jede
maogliche Unterstitzung zu gewdhren. Die bauausfUhrenden Firmen sind bereits in der
Ausschreibung davon zu informieren.

Der Bebauungsplan ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem bergbauliche
Arbeiten durchgefuhrt wurden bzw. werden. Das geplante
RegenrUckhaltebecken befindet sich im Bereich eines alten Tagebaurestlochs.
Aufgrund der bergbaulichen Situation ist in diesem Bereich mit Auf- bzw.
Verfullungen zu rechnen. Auf die stdlich angrenzende Bergbauberechtigung und

Betriebspldne sowie ein sUdlich des Vorhabens befindliches
Baubeschrankungsgebiet (§§ 107 — 109 BBergG) wird hingewiesen.
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 und ist der geologischen

Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet. Auf die DIN 4149:2005-4 (Bauten
in deutschen Erdbebengebieten) wird hingewiesen.

Zur Klarung der lokalen Untergrundverhdlinisse werden Baugrunduntersuchungen
in Anlehnung an die DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen. Sofern Bohrungen
niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
bei der Abt.10 Geologie des SAchsischen Landesamts fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LfULG).

NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
gemaB § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im
Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer
sinnvollen Verwertung zuzufUhren.

FUr die Altablagerung ,,Sportplatz Polengrund” (Altlastenkennziffer 23100012) liegt
eine gutachterliche Gefdhrdungsabschatzung (Fa. BAeR-Agentur  fUr
Bodenaushub GmbH) mit Stand 11.11.2019 vor. Bei vollstdndiger Entfernung der
Altablagerung bei Erdarbeiten zum Bau eines RegenrUckhaltebeckens besteht
bezuglich der Wirkungspfade Boden-Mensch, Ablagerungen-Boden und
Ablagerungen — Grundwasser kein Handlungsbedarf. Nach Abstimmung mit dem
zust&ndigen Umweltamt kdnnen weiterfUhrende Untersuchungen im Boden
unterhalb der AuffUllungen bzw. Altablagerung nicht  grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

FUr eine mit der Abfallsatzung des Landkreises Zwickau konforme Abfallentsorgung
sind mit 3achsigen MUllfahrzeugen anfahrbare Stellplatze fOr zugelassene Behdlter
als private Nebenanlagen vorzusehen.

Hingewiesen wird auf die Pflichten der EigentUmer, Besitzer und mit Bautdtigkeiten
beauftragten Firmen nach §§ 6 und 27 des Sdchsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes (SdchsVermKatG).

DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen in der zumutbar nah gelegenen DIN-
Auslegestelle Westsdchsische Hochschule Zwickau (FH) Hochschulbibliothek,
Normen-Infopoint, KlosterstraBe 3 in 08056 Zwickau eingesehen werden. Damit sind
Normaktualitét und Vollstandigkeit gewdhrleistet.

ARTENLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

ARTENLISTE A (STANDORTHEIMISCHE BAUME UND STRAUCHER)

BAUME 1. ORDNUNG (MINDESTGROBE: HOCHSTAMM, 12/14 CM STU ODER HEISTER
125/150 CM HOHE)

Quercus robur (Stiel- Eiche)
Quercus petraea (Trauben- Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot- Buche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Acer pseudoplatanus (Berg- Ahorn)

Fraxinus excelsior
Tilia cordata
Taxus baccata

(Gemeine Esche)
(Winter- Linde)
(Gemeine Eibe)

BAUME 2. ORDNUNG (MINDESTGRORBE: HEISTER 150/200 CM, STRAUCH 60/100 CM,
2FACH VERPFLANZT MIT BALLEN)

Prunus padus
Acer campestre

(Trauben- Kirsche)
(Feldahorn)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)
Salix caprea (Sal- Weide)
Betula pendula (Gem. Birke)

Pyrus pyraster (Wild-Birne)

Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Malus sylvestris (Holzapfel)

Sorbus Domestica (Speierling)

STRAUCHER (MINDESTGRORBE: 60/100 CM, 2FACH VERPFLANZT):

Prunus spinosa
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera nigra

Ribes uvacrispa

Rosa scec.

Rosa tomentosa
Rubus idaeus
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare

(Schlehe)
(Gem. Hasel)
(Zweigriffliger WeiBdorn)
(Eingriffliger Weidorn)
(Schwarze Heckenkirsche)
(Wilde Stachelbeere)
(Wild- Rosen)

(Filz- Rose)

(Himbeere)
(Traubenholunder)
(Gem. Schneeball)
(Kornelkirsche)
(Blutroter Hartriegel)
(Gemeiner Liguster)

Die Artenliste A wird ergdnzt um sdmtliche einheimische Obstgehdlze.

ARTENLISTE B (SONSTIGE BAUME STRAUCHER UND GEBUSCH)

BAUME (MINDESTGROBE: HOCHSTAMM 16/18 CM STU, 3FACH VERPFLANZT,
KRONENANSATZ IN MIND. 2,50 M HOHE):
Aesculus hippocastanum ,,Baumannii*
Aesculus x carnea 'Brioftil'

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet!

(Scharlach- RoBkastanie)
(Echter Rotdorn)

STRAUCHER (MINDESTGRORBE: 60/100 CM, 2FACH VERPFLANZT):

Forsythia spec. (Forsythie)

Deutzia spec. (Deutzia in Sorten)
Philadelphus spec. (Pfeifenstrauch in Sorten)

Hydrangea spec. (Hortensie)
Potentilla spec. (Fingerstrauch)
Genista germanica (Dt. Ginster)

Rosa spec.

BODENDECKER:
Vinca minor
Vinca major

(Rosen in Sorten)

Erica carnea (Winterheide)
Hedera helix (Efeu)
Calluna vulgaris (Besenheide)

Hypericum calycinum
ARTENLISTE C (SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN)

(Niedriges Johanniskraut)

Clematis spec. (Waldrebe)
Lonicera spec. (GeiBblattarten)
Parthenociccus quinquefolia 'Engelmannii' (Wilder Wein)
Parthenociccus tricuspidata ' Veitchii' (Wilder Wein)
Humulus lupulus (Hopfen)

ARTENLISTE D (ARTENNEGATIVLISTE)
Cotoneaster spec.
Chamaecyparis spec:

Juniperus spec.

Picea spec.

Thuja spec.

Die Pflanzen der Artenliste D sollen keine Verwendung finden.

Scheinzypressen
Lypressengewdchse

SATZUNG

der GroBBen Kreisstadt Crimmitschau

(geflllitbluhende RoBkastanie)

(Kleinblattriges Immergrin)
(GroBblattriges Immergrin)

insbesondere Bodendecker

Fichten / Silber-/Blau-/Stechfichten
Lebensbdume/Zypressengewdchse

Uber den Bebauungsplan Nr. 1/2015 ,,Gewerbegebiet Harthauer Weg* zur Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 1/91 ,,Gewerbepark Crimmitschau*

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. |

S.587) sowie nach § 89 der Sdchsischen Bauordnung in der

Fassung der

Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBL. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S.706) in Verbindung
Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemQ) in der

mit § 4 der
Fassung der

Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 15.07.2020 (SachsGVBI. S. 425) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der GroBen Kreisstadt Crimmitschau vom 28.05.2020 und 24.09.2020 mit

Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdérde vom

12.08.2020, AZ.: 1462-

621.41.01363 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1/2015 ,,Gewerbegebiet

Harthaver Weg“, bestehend aus:

- der Planzeichnung (Teil A) M 1: 1.000 und

- dem Text (Teil B)
in der Fassung vom Januar 2020 mit redaktionellen Anderungen vom
erlassen.

August 2020

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung
der Genehmigung anstelle des bisher rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 1/91

~Gewerbepark Crimmitschau* in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Crimmitschau, den . . 202 Siegel

Oberburgermeister

M 1:10:000
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(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2019)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung des Stadtrats am 26.02.2015
beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
20.03.2015 durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 06/2015 der Stadt Crimmitschau erfolgt.

Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

2. Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand Mai 2016 in der Zeit vom
04.07.2016 bis zum 04.08.2016 nach AnkUndigung im Amtsblatt Nr. 12/2016 der Stadt

Crimmitschau vom 24.06.2016 durchgefuhrt.

Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

3. Die frUhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.06.2016. Die
Behdrden wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprofung

nach § 2 Abs. 4 BauGB bekannt zu geben.

Crimmitschau, den . .202 Siegel Oberburgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Crimmitschau billigte in seiner Sitzung am 16.05.2019 den Plan-
entwurf vom Mdarz 2019 zum Bebauungsplan Nr. 1/2015 ,,Gewerbegebiet Harthauer
Weg" zur Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 1/91 ,Gewerbepark
Crimmitschau* einschlieflich Begrindung mit Umweltbericht und beschloss die

Offenlegung gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB.

Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (TeilB), die Begrindung sowie die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit 17.06.2019 bis zum 19.07.2019
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 05.06.2019 im Amtsblatt
Nr. 11/2019 der Stadt Crimmitschau ortsublich bekannt gemacht worden. Der Inhalt
der ortsUblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden in der
Zeit vom 17.06.2019 bis zum 19.07.2019 zusatzlich auf die Internetseite der Stadt
Crimmitschau und die des zentralen Landesportals Bauleitplanung Sachsen
eingestellt und darUber zugdnglich gemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.06.2019 von der Auslegung
benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme gemdB § 4 Abs.2 BauGB
aufgefordert.

Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbuUrgermeister

6. Die Bezeichnung und grafische Darstellung der FlurstGcke im Geltungsbereich betreffs
ihrer Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit
Stand vom .20 Dbestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung

wurde nicht gepruft.

Landratsamt Zwickau,

Amt fUr Landliche Entwicklung und Vermessung

(untere Vermessungsbehdrde)

Zwickau, den . 202 Siegel Amtsleiterin

7. Der Stadtrat hat die Anregungen der BUrger, der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 28.05.2020 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

8. Der Bebauungsplan in der Fassung vom Januar 2020, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 28.05.2020 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

9. Das Genehmigungsverfahren wurde gemdaB § 10 Abs.2 BauGB am 05.06.2020

eingeleitet.

Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

10. Die Genehmigung der Saftzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit VerfGgung des Landratsamfs
Zwickau vom 12.08.2020, Az.: 1462-621.41.01363 unter 2 Auflagen und mit einem

Hinweis erteilt.

Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

11. Der Stadtrat ist in seiner Sitzung vom 24.09.2020 den Auflagen aus der Genehmigung
beigetreten. Die Planzeichnung (Teil A) wurde entsprechend redaktfionell gedndert.
Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde in der Fassung vom Januar 2020 mit redaktionellen

Anderungen vom August 2020 ausgefertigt.

Crimmitschau, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

13. Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB:
Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB auf Dauer
wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kdnnen und Uber
deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 202 im Amtsblatt Nr. /202 der
Stadt Crimmitschau ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fUr die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 4 Abs. 4 SGchsGemO i. V. m. § 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 39 — 42 und
44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft gefreten.

Crimmitschau, den . .202 Siegel Oberburgermeister
20.08.2020 Ergé&nzung BemaBung der Baugebiete und Baugrenzen
GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

GROSSE KREISSTADT CRIMMITSCHAU
LANDKREIS ZWICKAU
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